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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten
Foreningens dndamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostader
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegrénsning.

Avgorande forutsattningar for var malsattning ar den fysiska och tekniska standard som pagaende renoveringsar ska ge,
samt god effektivitet i foreningens drift och férvaltning.

Styrelsens ledstjarna for arbetet under aret har varit dppenhet och transparens.

Fakta om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Nedslaget 1 registrerades 2011-04-07, nuvarande stadgar registrerades 2016-08-24 hos
Bolagsverket.

Foreningen férvarvade 2014-09-10 fastigheten Nedslaget 1 i Stockholms kommun for totalt SEK 58 696 694.

Det &r foreningens femte hela rékenskapsar som innehavare av ovan namnd fastighet.

Till grund fér féreningens verksamhet ligger den ekonomiska plan vilken upprattats i samband med &vertagandet och
registrerades pa Bolagsverket 2014-07-02.

Till féreningens styrelse valdes vid arsmotet 2019-05-15:
Carolina Flodin, ledamot '
Kerstin Banck-Jansson, ledamot

Gustav Tannfors, ledamot

Max Wéngdahl, ledamot

Saman Shekari, suppleant

Tania Pastrana, suppleant

Till revisor valdes:
Bo Lyngéus, Bo Lyngéus Revisonsbyra AB

Valberedning:
Jai Manneh
Carola Ekblad

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av Carolina Flodin och Kerstin Banck-Jansson

Arbetsgrupper:

Styrelsen har under aret haft en tradgérdsgrupp:
Kerstin Banck-Jansson, sammankallande

Eva Larsson

Carola Ekblad

Saman Shekari

Nappe Hernlund

Gunvor Hornsater
Lotta Sundin N\)’

Linnea Forsberg
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Styrelsen har under 2019 haft 14 protokollférda mdten, dartill haft ett antal arbets- och informationsméten, mail- och
telefonkontakter.

Brf Nedslaget 1 innehar medlemskap i branschorganisationen Fastighetsdgarna AB, som innebar mgjlighet till
utbildning och seminarier som inriktar sig pa styrelsens ansvar och nyheter/information for bostadsrattsféreningar.

Allmant om fastigheten

Foreningen forvaltar fastigheten Nedslaget 1 med adress Isjaktsgrénd 25-37, samt Vasaloppsvagen 63-65 i Hagersten.
Byggnaden innehaller 54 bostadsldgenheter, varav 44 stycken upplats med bostadsrétt och 10 stycken med hyresratt.
Total bostadsyta &r 2 893 kvm.

Byggnaden innehaller vidare 3 stycken lokaler om totalt 339 kvm, samt 23 parkeringsplatser.

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad genom forsakringsbolaget Trygg-Hansa, bostadstillagg fér medlemmarna ingar i
premien.

Fiberanslutning
Stockholms stadsnat har dragit fiber och avtal med AB Sappa finns dar bredband, TV (basutbud) och telefoni ingar for
medlemmar och hyresgaster.

Forvaltning

Fastighetens tekniska férvaltning utférs av AMW Fastighetsvard AB
Fastighetens ekonomiska férvaltning utfors av Bostadsforvaltning Sverige AB
Trappstadning utfors av Redita Service AB

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har organiserat var- och héststadning med tillgang till container och avslutning med gemensam fika, dar
hoststadningen forgylides lite av att foreningen firade.5 ar for kdpet av fastigheten.

Sista etappen pa arbetet med stambyte och byte av el i allménna utrymmen genomférdes.

Under hosten byttes fastighetens varmeventiler ut.

Foreningen har paborjat arbete med renovering av hyresrétter.

| februari upplats en ny lagenhet med bostadsratt.

Under aret har féreningen installerat kodlas i port 27-37.

Ett tjugotal bostadsrattsinnehavare har installerat sédkerhetsdérrar dér inkdp och installation har samordnats av
styrelsen.

Trapphusen har malats om och postboxar har installerats.

Den forsta garantibesiktningen for fénster och fasadrenovering har genomforts under aret.

Under aret har avtal avseende trappstadning tecknats med Redita Service AB.

Medlemsinformation
Under 2019 har fem Gverlatelser samt en upplatelse skett.
11 nya medlemmar har tillkommit och &tta har ldmnat féreningen. Antalet medlemmar 2019-12-31 var 63 st.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912
Nettoomsattning 2463
Resultat efter finansiella
poster -2 800
Soliditet % 30

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Insatser/upg
l.avg

Belopp vid arets ingang 52 688 046

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rakning

Féréndring av

underhéllsfond

Foérandring insatser/uppl.avg 2 015 000
Arets resultat

Belopp vid arets utging 54 703 046

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

1801-1812
2219

-19032
30

Fond for
yttre
underhall
666 000

222 000

888 000

-32 868 157
-2799 810
-35 667 967

222 000
-35 889 967
-35 667 967

1701-1712
2214

-12 128
60

Balanserat
resultat

-13 613 858

-19 032 300

-222 000

-32 868 158

1601-1612
2208

-366
70

Arets
resultat

-19 032 300

19 032 300

-2799 810
-2799 810

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

4(10)

1501-1512
2121

-430
66

Totalt

20 707 888

0
2 015 000
-2 799 810
19 923 078
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RESULTATRAKNING 1

2019-01-01 2018-01-01

Rérelseintékter, lagerforandringar m.m.

Hyror och avgifter 2 2 462 682 2219195
Ovriga rérelseintékter - 3872
Summa rorelseintékter, lagerforédndringar m.m. _ 2 462 682 2 223 067

Rorelsekostnader

Forvaltningstjanster, entreprenad 3 -108 104 -147 914
Underhall och reparationer 4 -2720 104 -18 497 378
Taxebundna kostnader 5 -935 451 -1 012 205
Personalkostnader -58 230 -57 189
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -348 761 -348 759
anldggningstiligdngar

Ovriga externa férvaltningskostnader 6 -433 198 -644 392
Summa rorelsekostnader -4 603 848 -20 707 837

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -658 644 -547 530
Summa finansielia poster -658 644 ~547 530

o
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BALANSRAKNING 1

2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 65 194 112 65 542 873
Summa materiella anldggningstillgangar 65194112 65 542 873

Omsittningstillgangar
Kassa och bank
Kassa och bank 1573 288 4205 533

Summa kassa och bank 1573288 4205 533

SUMMA TILLGANGAR 66 767 400 69 748 406
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2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 740 444 45 948 444
Underhallsfond 888 000 666 000
Upplatelseavgifter 7 962 602 6 739 602
Summa bundet eget kapital 55591046 53354 046

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -32 868 157 -13 613 858
Arets resultat -2 799 810 -19 032 300
Summa fritt eget kapital -35 667 967 -32 646 158

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 89 46 041 489 46 607 406

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 378 654 -
Leverantorsskulder 101 585 2113 460
Skatteskulder 184 286 180 028
Ovriga skulder 13 986 14 853

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 124 321 124 770

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 767 400 69 748 405

f W



Brf Nedslaget 1
769622-9587

NOTER

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlidggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 038 125

Avgifter/hyror bostader 2114774
Pant- och &verlatelseavgifter 9257
Hyror lokaler 234 508
Hyror parkering 103 722
Ovriga intikter 421

2 462 682

1879 848
3413

241 824
93 750
4232
2223 067

Material forvaltningstjénster - -2699
Teknisk forvaltning -47 820
Stadtjanster : -41 915
Ovriga avtalskostnader -15 670

-108 104

-4 404
-46 508
-82 473
-14 529

-147 914

Reparation av gemensamma utrymmen -360 110
Reparation av installationer/OVK -295 251
Reparation av bostader/lokaler -879 288
Utemiljé -3 868
Sné- och halkbekdmpning -27 626
Renovering fasad och fénster -5 447
Stambyte -1 148 516

-2 720 106

-13 598

-19 051

-87 743

-68 133
-633 107
=17 675 746
-18 497 378

@
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El -114 266 -107 753
Fjarrvarme -537 573 -571 857
Vatten och avlopp -104 265 -141 681
Sophantering -32 458 -54 182
Grovsopor =27 587 -24 268
Kabel-TV/bredband -108 748 -108 160
Pant- och 6verlatelseavgifter -10 554 -4 304

-935 451 -1012 205

Ovriga fdrvaltningskostnade/maklararvoden -14 403 -9 327
Ekonomisk och administrativ férvaltning -77 892 -75 966
Fastighetsforsakring -47 030 -76 659
Bankkostnader -84 084 -325922
Medlemsavgifter -6 254 -5082
Fastighetsskatt -93 678 -86 293
Konsultarvoden -91 856 -47 013
Revisionsarvoden -18 000 -18 130

-433 197 -644 392

Ingdende anskaffningsvarden 43 594 975 43 594 975
Utgdende anskaffningsvarden 43 594 975 43 594 975
Ingadende avskrivningar -1 265 258 -916 499
Féridndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -348 761 -348 759
Utgaende avskrivningar -1614 019 -1 265 258
Mark 23 213 156 23213 156
Utgdende uppskrivningar 23 213 156 23213 156
Redovisat virde 65 194 112 65 542 873

Taxeringsvéarde byggnad: 28 118 000
Taxeringsvarde mark: 30 814 000

jﬂ ‘/‘«/
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Lan SBAB bunden ranta 1,76% -5 534 029
Lan SBAB bunden ranta 1,37% -5633 333
Lan SBAB bunden ranta 1,83% -4 887 500
Lan SBAB bunden ranta 1,15% -18 700 000
Lan SBAB rorlig rénta 0,97% -11 665 281
Lan SBAB -
Lan SBAB -
Lan SBAB -
Lan SBAB -
Lan SBAB -
Lan SBAB -
Lan SBAB -
Lan SBAB -
Kortfristig del av langfristig skuld 378 654

-46 041 489

-5 560 496
-5633 333
-4 937 500

-4 100 000
-5633334 .
-2 600 000
-4 150 000
-4 000 000
-1992 743
-4 000 000
-4 000 000

-46 607 406

Fastighetsinteckningar 46 629 000
Summa stéllda sdkerheter 46 629 000
UNDERSKRIFTER

Hagersten den

SR

Gustav Tannfors

Mol

Max Wangdahl

A e e e .
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Bo Lyngéus
Godkand revisor

Min revisionsberttelse har limnats < @ ey 2/7 2020

46 629 000

46 629 000
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Nedslaget 1, org.nr 769622-9587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nedslaget 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat [och kassaflsde] for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr

oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortstta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fe!, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
séikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

Skogsvégen 1, 645 34 Strangnds. Telefon: 0152-180 03, Fax: 0152-18012. Hemsida: www.lyngeus.se
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ...
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
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forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

*» fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder Jjag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrédelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. J ag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Bo Lyngéus

Godkind revisor



