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Arsredovisning

Brf Nedslaget 1

769622-9587

Styrelsen for Brf Nedslaget 1 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Féreningens andamél r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
fér permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Avgdrande férutsattningar fér var malsattning ar den fysiska och tekniska standard som pagaende renoveringsar ska ge,
samt god effektivitet i féreningens drift och férvaltning.

Styrelsens ledstjarna for arbetet under aret har varit ppenhet och transparens.

Fakta om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Nedslaget 1 registrerades 2011-04-07, nuvarande stadgar registrerades 2016-08-24 hos
Bolagsverket.

Féreningen férvarvade 2014-09-10 fastigheten Nedslaget 1 i Stockholms kommun fér totalt SEK 58 696 694.

Det &r féreningens sjétte hela rakenskapsar som innehavare av ovan namnd fastighet.

Till grund fér féreningens verksamhet ligger den ekonomiska plan vilken upprattats i samband med &vertagandet och
registrerades pa Bolagsverket 2014-07-02.

Till féreningens styrelse valdes vid arsmétet 2020-05-27:
Carolina Flodin, ledamot

Kerstin Banck-Jansson, ledamot

Saman Shekari, ledamot

Ingela Charlez, ledamot

Carola Ekblad, suppleant

Jai Manneh, suppleant

Till revisor valdes:
Erik Hallander, Radek Redovisning & Revision AB

Valberedning:
Gustav Tannfors

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av Carolina Flodin och Kerstin Banck-Jansson

Arbetsgrupper:

Styrelsen har under &ret haft en tradgéardsgrupp:
Kerstin Banck-Jansson, sammankallande

Eva Larsson

Saman Shekari

Nappe Hernlund

Gunvor Hornsater

Lotta Sundin

Styrelsen har under 2020 haft 12 protokollfdrda méten, dartill haft ett antal arbets- och informationsmoten, mail- och
telefonkontakter.
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Brf Nedslaget 1 innehar medlemskap i branschorganisationen Fastighetségarna AB, som innebar mojlighet till
utbildning och seminarier som inriktar sig pa styrelsens ansvar och nyheter/information fér bostadsrattsféreningar.

Allmant om fastigheten

Foreningen forvaltar fastigheten Nedslaget 1 med adress Isjaktsgrand 25-37, samt Vasaloppsvégen 63-65 i Hagersten.
Byggnaden innehéller 54 bostadslagenheter, varav 44 stycken upplats med bostadsratt och 10 stycken med hyresritt.
Total bostadsyta &r 2 893 kvm.

Byggnaden innehaller vidare 3 stycken lokaler om totalt 339 kvm, samt 23 parkeringsplatser.

Fastigheten r fullvirdesforsakrad genom forsakringsbolaget Trygg-Hansa, bostadstilldgg for medlemmarna ingér i
premien.

Fiberanslutning
Stockholms stadsnat har dragit fiber och avtal med AB Sappa finns déar bredband, TV (basutbud) och telefoni ingar for
medlemmar och hyresgaster.

Forvaltning

Fastighetens tekniska forvaltning utfors av AMW Fastighetsvard AB

Fastighetens ekonomiska forvaltning utfors av Bostadsforvaltning Sverige AB

Trappstadning utférdes av Redita Service AB t.o.m. sista oktober. Frn 1:a november utfors stddningen av Smart
Stad/Smart Forvaltning Sverige AB.

Avtal om snoréjning har traffats med Spades tradgardsanlaggningar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har organiserat vér- och hoststadning med tillgang for container for “skrap”. Stdddagarna har avslutats med
gemensamt fika, vilket i ar blev ndgot annorlunda p.g.a Corona-pandemin. Aven utnyttjandet av tvdttstugan har
forandrats s& att fr.o.m den 7:e dec far endast ett hushall 4t gangen anvénda alla fyra maskinerna.

Liksom tidigare &r har styrelsen ocksa skrivit och skickat ut tva nyhetsbrev/halvar.

Under aret byttes de sista kvarvarande varmeventilerna i fastigheten.

Lokalen vid port 37 har iordningstélits och hyrs nu av ett hemtjanstféretag fr.o.m. april.

Lagenhet 1002 i port 27 har iordningstéllts for forsaljning.

Brandsakerhetspolicy &r under utarbetande och brandvarnare samt brandsléckare har installerats.

Planeringen av renoveringen av portarna har pabérjats.

E Mattsson sa upp samarbetet med anvindandet av tidningsbehallaren, vilket bidrog till att styrelsen paskyndade
beslutet att den skulle tas bort fér att pa sa satt skapa utrymme for en ny sophantering, vilket ocksa ar pa
planeringsstadiet.

En l&nn och fyra tallar har tagits ner da de utgjorde en risk for fastigheten och forbipasserande.

De fyra pallkragarna som sattes ut 2019 utdkades till atta under aret da odlingsintresset &kat.

Medlemsinformation
Under 2020 har 5 st 6verlatelser skett.
7 st nya medlemmar har tillkommit och 6 st har lamnat féreningen. Antalet medlemmar 2020-12-31 var 64 st.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Insatser/upg
l.avg

Belopp vid arets ingang 54 703 046

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning

F6randring av

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 54 703 046

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rdkning
Summa

2001-2012
2531

-81

30

Fond foér
yttre
underhall
888 000

222 000

1110 000

-35 889 967
-80 922
-35 970 889

222 000
-36 192 889
-35 970 889

1901-1912
2463

-2 800

30

Balanserat
resultat

-32 868 157

-2799 810

-222 000

-35 889 967

1801-1812
2219

-19 032
30

Arets
resultat

-2799 810

2799 810

-80 922
-80 922

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

&M
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1701-1712
2214

-12 128
60

Totalt

19 923 079

0
-80 922
19 842 157
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RESULTATRAKNING 1
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter, lagerférdndringar m.m.
Hyror och avgifter 2 2531335 2 462 682
Ovriga rérelseintakter 15010 -
Summa rorelseintédkter, lagerféréndringar m.m. 2 546 345 2 462 682
Rorelsekostnader
Forvaltningstjanster, entreprenad 3 -88 206 -108 104
Underhdll och reparationer 4 -447 784 -2720 104
Taxebundna kostnader 5 -818 614 -935 451
Personalkostnader -51 247 -58 230
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -348 759 -348 761
anlaggningstillgangar
Ovriga externa férvaltningskostnader 6 -264 808 -433 198
Summa rorelsekostnader -2019418 -4 603 848
Rorelseresultat 526 927 -2 147 166
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -607 849 -658 644
Summa finansiella poster -607 849 -658 644
Resultat efter finansiella poster -80 922 -2799 810
Resultat fore skatt -80922 -2799 810
Arets resultat -80 922 -2 799 810
) <
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6(10)

2020-12-31 2019-12-31
64 845 353 65194 112
64 845 353 65194 112
64845353 65194112
1466 270 1573288
1466 270 1573 288
1466270 1573288
66311623 66767 400
.'/-.
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

46 740 444
1110 000
7 962 602

55813 046

-35 889 967
-80 922
-35 970 889

19 842 157

89 45 660 460

45 660 460

381026
97 891
190 164
14175
125 750

809 006

66 311 623
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2019-12-31

46 740 444
888 000
7962 602
55591 046

-32 868 157
-2799 810
-35667 967

19 923 079

46 041 489

46 041 489

378 654
101 585
184 286

13 986
124 321

802 832

66 767 400
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NOTER

Not 1 Redovi;ningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar

Byggnader och mark 0.8 125
Not 2 Intékter 2020 2019
Avgifter/hyror bostader 2112 347 2114774
Pant- och 6verlatelseavgifter 11283 9 257
Hyror lokaler 294 096 234 508
Hyror parkering 113 006 103 722
Ovriga intakter 603 421
2531335 2 462 682
Not 3 Féivaltningstjénster, entreprenad 2020 2019
Material forvaltningstjanster -3 640 -2 699
Teknisk férvaltning -45 352 -47 820
Stadtjanster -24 356 -41 915
Ovriga avtalskostnader -14 858 -15 670
-88 206 -108 104
Not 4 Reparation och underhall 2020 2019
Reparation av gemensamma utrymmen -91 019 -360 110
Reparation av installationer/OVK -148 646 -295 251
Reparation av bostader/lokaler -148 481 -879 288
Utemiljo -49 968 -3 868
Sné- och halkbekampning -3013 -27 626
Renovering fasad och fénster -6 657 -5 447
Stambyte - -1 148 516
-447 784 -2720 106

]
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Not 5 Taxebundna kostnader

El

Fjarrvédrme

Vatten och avlopp
Sophantering

Grovsopor
Kabel-TV/bredband

Pant- och éverlatelseavgifter

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga férvaltningskostnade/maklararvoden
Ekonomisk och administrativ férvaltning

Fastighetsforsakring
Bankkostnader
Medlemsavgifter
Fastighetsskatt
Konsultarvoden
Revisionsarvoden

Not 7 Byggnader och mark

ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Mark
Utgdende uppskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérde byggnad: 28 118 000
Taxeringsvarde mark: 30 814 000

2020

-72748
-496 497
-65 600
-44 753
-19 455
-109 160
-10 401
-818 614

2020

-8 410
-78 876
-50 322

-2 743

-6 296
-96 486

-3 675
-18 000

-264 808

2020-12-31

43 594 975
43 594 975

-1614 019

-348 759
-1962 778

23213 156
23213156

64 845 353
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2019

-114 266
-537 573
-104 265
-32 458
-27 587
-108 748
-10 554
-935 451

2019

-14 403
-77 892
-47 030
-84 084
-6 254
-93 678
-91 856
-18 000
-433 197

2019-12-31}

43 594 975
43 594 975

-1265 258

-348 761
-1614019

23213 156
23 213 156

65 194 112
T
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Not 8 Langfristiga skulder
Lan SBAB bunden rénta 1,76%

Lan SBAB rérlig rénta 0,97%

Lan SBAB bunden ranta 1,83%

Lan SBAB bunden ranta 1,15%

Lan SBAB rorlig rénta 1,02%
Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 - Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

UNDERSKRIFTER

Hagersten den 2021-

1 A :
Kerstin kEanck—)ansson

.j'.

(&etoinghin™~

Min revisionsberéattelse har lamnats 2021- G Y - 2%

Erik Hallander
Auktoriserad revisor

2020-12-31

-5 505 372

-5633 333

-4 837 500
-18 600 000
-11 465 281

381026
-45 660 460

2020-12-31
46 629 000

46 629 000

Ingela

Sh—;@\———\

Saman Shekari
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2019-12-31

-5534 029
-5 633 333
-4 887 500
-18 700 000
-11 665 281
378 654

-46 041 489

2019-12-31
46 629 000

46 629 000
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Revisionsberiittelse
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Till foreningsstimman i BRF Nedslaget 1
Org.nr 769622-9587

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Nedslaget 1 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rédkenskapsaret 2019 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2020-04-03 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Nedslaget 1, Org.nr 769622-9587



Revisorns ansvar
Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

2(4)

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

BRF Nedslaget 1, Org.nr 769622-9587
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

34

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Nedslaget 1 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna den 30 april 2021

//'C. '/%7L—

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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